                  Специфика ЖСК и ТСЖ





















     










Раздельный учет уставной и предпринимательской деятельности

Нормами бухгалтерского учета и налогообложения предусмотрено ведение раздельного учета уставной и предпринимательской деятельности некоммерческих организаций.  Раздельный учет предполагает осуществление следующих мероприятий: 


                                                                                 


Разделение сметы предполагает выделение в смете расходов и в смете доходов частей, относящихся к предпринимательской деятельности: 

	а) Уставная деятельность

	Смета расходов
	Смета доходов

	№№
	Вид расходов
	Сумма
	№№
	Вид доходов
	Сумма

	1
	Управление общим имуществом
	
	1
	Членские взносы
	

	2
	Содержание и обслуживание
	
	2
	Бюджетные поступления
	

	3
	Ремонт
	
	3
	Прочие
	

	4
	Прочие расходы
	
	
	
	

	    Итого
	
	    Итого
	

	б) Предпринимательская деятельность

	Смета расходов
	Смета доходов

	1
	Управление
	
	1
	Чистая прибыль
	

	2
	Основные расходы
	
	2
	Прочие доходы
	

	3
	Коммунальные услуги
	
	
	
	

	4
	Налоги и взносы
	
	
	
	

	5
	Прочие
	
	
	
	

	    Итого
	
	    Итого
	


Целевые поступления и коммунальные платежи













К трактовке услуг:

Услуга оказывается непосредственно пользователю




Оплата услуги

(транзитные платежи)                                          


ЖСК и ТСЖ услуг собственникам не оказывают, 

а лишь оплачивают их (услуги перепродавать невозможно)

Рабочий план счетов

                                                                                                                         Таблица 1

Уставная деятельность

	Наименование счета
	№ счета
	Номер и наименование субсчета

	1
	2
	3

	Основные средства
	01
	1.Жилищный фонд, принадлежащий ЖСК, ТСЖ

2.Прочие основные средства, используемые в уставной деятельности

9.Выбытие основных средств

	Вложения во внеоборотные активы
	08
	По видам вложений

	Касса
	50
	

	Расчетные счета
	51
	

	Специальные счета в банках
	55
	3. Депозитный счет

	Расчеты с поставщиками и подрядчиками
	60
	По каждой обслуживающей организации 

	Расчеты по налогам и сборам
	68
	3.Расчеты по НДФЛ

4.Расчеты по земельному налогу

	Расчеты по социальному страхованию и обеспечению
	69
	1.Расчеты с ФСС по травматизму и профзаболеваниям

2.Расчеты по обязательному пенсионному страхованию

	Расчеты с персоналом по оплате труда
	70
	

	Расчеты с подотчетными лицами 
	71
	

	Расчеты с персоналом по прочим операциям
	73
	

	Расчеты с разными дебиторами и кредиторами
	76
	1.Расчеты с домовладельцами

2.Учет невыясненных сумм

3.Взносы, не поступившие на расчетный счет

4.Расчеты по коммунальным платежам

5.Скидки в оплате услуг

6.Учет комисс. банку с нал. платежей 

	Целевое финансирование
	86
	1.Целевые поступления домовладельцев

2.Жилищные субсидии

3.Выпадающие доходы

4.Целевые поступления, вложенные во внеоборотные активы 

	Резервы предстоящих расходов
	96
	1.Резерв расходов по смете

2.Резерв на восстановление (замену) прочих основных средств

3.Резерв на ремонт домовладения

	Забалансовые счета:

Арендованные основные средства

Бланки строгой отчетности

Износ основных средств
	001

006

010
	


Таблица 2

        Предпринимательская деятельность *

     (сдача имущества в аренду)

	Наименование счета
	№

счета
	Номер и наименование субсчета

	1
	2
	3

	Основные средства
	01
	3.Основные средства, используемые в предпринимательской деятельности

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	19
	4.НДС в составе расходов арендодателя по объекту аренды

	Расчеты по налогам и сборам
	68
	1.Расчеты по НДС

2.Расчеты по налогу на прибыль

	Расчеты с разными дебиторами и кредиторами
	76
	9.Расчеты с арендатором

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	84
	1.Чистая прибыль (чистый убыток) на начало года

2.Использование чистой прибыли в течение года

3.Прибыль, вложенная во внеоборотные активы 

	Прочие доходы и расходы
	91
	1.Доход от аренды 

2.Расходы по объекту аренды 

3.НДС в составе дохода от аренды

9.Сальдо доходов и расходов

	Расходы будущих периодов


	97
	По видам расходов

	Доходы будущих периодов


	98
	По видам доходов

	Прибыли и убытки
	99
	1.Финансовый результат

2.Налог на прибыль


* Показаны счета, вводимые для предпринимательской деятельности дополнительно к таблице 1.

Извлечение прибыли не является целью деятельности





Цель уставной деятельности – содержание, обслуживание, ремонт и управление общим имуществом 





Уставная деятельность ведется не для собственных нужд, а для достижения общественных благ





В уставной деятельности отсутствует выпуск продукции (товаров, работ, услуг). Выполняются уставные 


обязанности, а не услуги





В уставной  деятельности отсутствуют понятия: капитал, цена, стоимость, добавленная стоимость, себестоимость, амортизация





Основной источник финансирования – целевые 


поступления








Особенности хозяйственной 


деятельности ЖСК, ТСЖ





Основной регулятор финансирования - смета





Наличие целевых поступлений и коммунальных 


платежей





Превышение целевых поступлений над расходами 


и расходов над целевыми поступлениями не образуют финансового результата





Целевые поступления не облагаются никакими налогами





Превышение коммунальных платежей над расходами – это не прибыль, а кредиторская задолженность перед 


собственниками





Может осуществляться предпринимательская 


деятельность в интересах уставной





Соблюдается раздельный учет уставной и предпринимательской деятельности





Нераспределенная прибыль от предпринимательской деятельности может в любое время направляться 


на уставные цели 





Отношения собственности не зависят от членства или не членства в ЖСК, ТСЖ 





Раздельный учет





Разделение ресурсов





Разделение сметы





Разделение счетов





Паевые вклады








Целевые поступления





Членские взносы





Бюджетные поступления





Оплата коммунальных услуг








Коммунальные 


платежи





Оплата жилищных услуг





Оплата услуг связи и прочих услуг








Собственники 


помещений








Обслуживающая 


организация








ЖСК,  ТСЖ















































