Договор аренды  № 1 
Г.Камышин                                                                                                          «04» октября 2006г.

Индивидуальный предприниматель  именуемый в дальнейшем «Арендодатель», действующий на основании Свидетельства ОГРНИП № ________________________,выданного МИ ФНС России, с одной стороны, и  Общество с ограниченной ответственностью, в лице Генерального директора,  именуемое в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора.

1.1 Арендодатель предоставляет Арендатору  во временное пользование часть нежилого помещения общей площадью 10 (десять) квадратных метров,  расположенное по адресу г.Камышин ,ул.Пролетарская д.63 для использования под офис оказания услуг финансового посредничества.
1.2  Указанное в п.1.1.  нежилое помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности и имеет свидетельство о государственной регистрации 34-34-04/009/2006-15

                                                     2.Предмет договора:

2.1 Срок действия договора с «04» октября 2006г.

                                              по «04»сентября 2007г.

3.Права сторон

3.1 Арендодатель имеет право:

3.1.1 Изымать из пользования все площади (или часть), предоставленные по настоящему договору:

- не используемые Арендатором в соответствии с п 1.1 договора;

-используемые с нарушением условий договора

3.1.2. Беспрепятственно проходить в нежилое помещение в рабочее время (а в аварийных ситуациях и во вне рабочее время),  с представителями Арендатора,  с целью проведения хозяйственно-технического контроля за состоянием и эксплуатацией нежилого помещения, установленного в нем оборудования, коммуникаций и его ремонта.
3.1.3. Досрочно расторгнуть договор на основании и в порядке, предусмотренном настоящим договором.

3.1.4. Арендодатель не несет ответственности за сохранность товарно-материальных ценностей, торгового оборудования и т.п., а также за причиненный ущерб Арендатору в случае аварий и стихийных бедствий.

3.2 Арендатор имеет право:

3.2.1. Производить платежи по договору авансом за весь период пользования нежилым помещением. При изменении ставок арендной платы, стороны производят сверку поступивших платежей и корректировку сумм, подлежащих дальнейшей уплате.

3.2..2 Досрочно расторгнуть договор на основании и в порядке, предусмотренном настоящим договором.

3.2.3. При добросовестном исполнении обязательств по договору ходатайствовать перед Арендодателем по окончании срока договора о пролонгации его на следующий срок.

4. Обязанности сторон

4.1 Арендодатель обязан:

4.1.1. Предоставить Арендатору право занять помещение, указанное в п.1.1. настоящего договора.

4.1.2. Своевременно, не менее чем за один месяц , доводить до Арендатора измененные ставки арендной платы.

4.1.3. Арендодатель берет на себя обязанности по сбору твердых бытовых отходов и заключение договора на их вывоз и утилизацию.

4.1.4 Арендодатель берет на себя ответственность по обеспечению пожарной безопасности  помещения, сдаваемого в аренду.

4.2. Арендатор обязан:

4.2.1. Использовать нежилое помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. договора.

4.2.2. Собственными силами и за свой счет производить текущий ремонт помещения.

4.2.3. Своевременно и полностью уплачивать Арендодателю арендную плату, установленную договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.
4.2.4. Содержать нежилое помещение в полной исправности, обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.

4.2.5. Строго соблюдать правила пользования электрической энергией, санитарные, технические, противопожарные правила эксплуатации нежилого помещения, выполнять предписания органов надзора за соблюдением этих правил, нести ответственность за их невыполнение.

4.2.6. Освободить жилое помещение в связи с аварийным  состоянием конструкции здания (или его части), постановкой его на капитальный или текущий ремонт, ликвидацией по градостроительным соображениям, а также в случае аварий или стихийных бедствий в сроки, определенные Арендодателем.

4.2.7. Не производить перестройку в помещении без письменного разрешения Арендодателя.
4.2.8. Не использовать нежилое помещение, либо право субаренды для расчета с третьими лицами, в качестве залога, вкладов в хозяйственные общества и товарищества либор предмета договора о  совместной деятельности, не производить любых других действий, которые могут повлечь за собой отчуждение арендуемого помещения.

4.2.9. При изменении организационно –правовой формы, наименования, юридического адреса, банковских реквизитов или реорганизации, а также в случае лишения лицензии на право деятельности в десятидневный срок письменно сообщить Арендатору о происшедших изменениях.
4.2.10. Беспрепятственно допускать в рабочее время, а в аварийных ситуациях и во вне рабочее время, представителей Арендодателей, с целью хозяйственно-технического контроля за состояние и эксплуатацией арендуемого помещения, установленного в нем оборудования, коммуникаций и их ремонта.

4.2.11. В случае аварий незамедлительно поставить в известность Арендодателя.

5. Расчеты и платежи.

5.1. За указанное в п1.1. нежилое помещение устанавливается арендная плата в сумме 

шесть тысяч рублей в месяц, без НДС, без учета налога с продаж.

5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно путем зачисления на расчетный счет Арендодателя или оплаты в кассу Арендодателя до десятого числа месяца, следующего за оплачиваемым.

5.3. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, при этом Арендодатель уведомляет Арендатора в письменном виде об изменении арендной платы не менее чем за один месяц до введения новых размеров арендной платы.

5.4. В случае окончания срока действия настоящего договора или досрочного его расторжения арендная плата оплачивается Арендатором по день фактической сдачи помещения.

6. Ответственность сторон.

6.1. В случае причинения убытков вследствие невыполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2..При неуплате Арендатором арендной платы в установленный договором срок, начисляется пеня в размере 0,5% с просроченной суммы за каждый день просрочки.
6.3. Уплата санкций, установленных п.6.2. настоящего договора, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по договору.

7. Изменение, расторжение, прекращение действия договора.

7.1 Любые изменения и дополнения к настоящему договору  имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими сторонами.

7.2 Договор может быть расторгнут по требованию одной из сторон в соответствии с действующим законодательством РФ в случае нарушения другой стороной условий договора.

7.3. Договор аренды расторгается в одностороннем порядке Арендодателем в следующих случаях:

- не внесение Арендатором арендной платы в течение двух месяцев подряд;

-уклонение, либо отказ Арендатора от уплаты измененных ставок арендной платы;

-нарушение п.4.2.1. настоящего договора.

7.4. Договор аренды прекращается без предоставления других помещений в случае гибели строения от пожара, стихийных бедствий или износа здания от ветхости и освобождение земельного участка под новое строение.

8. Прочие условия.

8.1. Договор заключен в двух экземплярах и хранится у участников договора.

8.2. Все споры, возникающие при исполнении договора аренды, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством РФ.

9. Адреса и реквизиты сторон.

«Арендодатель»
«Арендатор»







