Общие недос​татки способа управления  управляющей организацией


1. Если данный способ управления выбран на общем собрании собственников помещений, то на собственников не распространяется обязанность заключения договора управления в обязательном порядке. Граждане и юридические лица свободны в заключении договора. Понужде​ние к заключению договора не допускается, за исключением случаев, когда обязанность заключить договор предусмотрена Гражданским кодексом РФ, законом или добровольно принятым обязательством (ст. 421 ГК РФ)
2. Договор управления должен быть подписан всеми собственниками помещений. Неподписанный договор считается незаключенным..
Договор управления многоквартирным домом заключается в письмен​ной форме путем составления одного документа, подписанного сторона​ми. При выборе управляющей организации общим собранием собственни​ков помещений в многоквартирном доме с каждым собственником поме​щения в таком доме заключается договор управления на условиях, указанных в решении данного общего собрания (ч. 1 ст. 162 ЖК РФ). Для сравнения: при непосредственном способе управления необходимо согласие более половины собственников помещений
3.
Срок начала исполнения обязательств по договору управления,
предусмотренный ч. 7 ст. 162 ЖК РФ, не реализуем, так как договор
управления должен быть подписан всеми собственниками помещений..
Если иное не установлено договором управления многоквартирным домом, управляющая организация обязана приступить к выполнению та​кого договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписании (ч. 7 ст. 162 ЖК РФ).
Для заключения договора необходимо выражение согласованной воли двух сторон (двусторонняя сделка) либо трех или более сторон (многос​торонняя сделка) - п. 3 ст. 154 ГК РФ.
Договор считается заключенным, если между сторонами, в требуемой в подлежащих случаях форме, достигнуто соглашение по всем существен​ным условиям договора (п. 1 ст. 432 ГК РФ).
В случаях, когда в соответствии с Гражданским кодексом РФ или иными законами для стороны, которой направлена оферта (проект дого​вора), заключение договора обязательно, эта сторона должна направить другой стороне извещение об акцепте, либо об отказе от акцепта, либо об акцепте оферты на иных условиях (протокол разногласий к проекту до-говора) в течение тридцати дней со дня получения оферты.
Сторона, направившая оферту и получившая от стороны, для которой заключение договора обязательно, извещение о ее акцепте на иных усло​виях (протокол разногласий к проекту договора), вправе передать раз​ногласия, возникшие при заключении договора, на рассмотрение суда в течение тридцати дней со дня получения такого извещения либо истече​ния срока для акцепта (п. 1 ст. 445 ГК РФ)
4.
Возникают сложности с государственным регулированием, так как
управляющая организация не имеет генерирующих устройств, устройств
потребления либо сетей для транспортировки ресурсов и соответственно
не может выступать в качестве перепродавца ресурсов
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