Статья 161. Особенности определения налоговой базы налоговыми агентами

3. При предоставлении на территории Российской Федерации органами государственной власти и управления и органами местного самоуправления в аренду федерального имущества, имущества субъектов Российской Федерации и муниципального имущества налоговая база определяется как сумма арендной платы с учетом налога. При этом налоговая база определяется налоговым агентом отдельно по каждому арендованному объекту имущества. В этом случае налоговыми агентами признаются арендаторы указанного имущества. Указанные лица обязаны исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога.

Организация (частная стоматологическая клиника) оказывает платные медицинские услуги (стоматологические услуги), не облагаемые НДС. Свою деятельность организация осуществляет в арендованном помещении, находящемся в муниципальной собственности.  По условиям заключенного с комитетом по управлению имуществом  договора ежемесячная арендная плата составляет 35 400 руб. (в том числе НДС 5400 руб.). Организация оплачивает арендную плату не позднее 5-го числа месяца, следующего за месяцем пользования арендованным помещением, на основании счета, выставляемого арендодателем. Дата счета соответствует последнему дню месяца, за который счет выставляется.

Доходы и расходы для целей налогообложения прибыли организация определяет методом начисления. Как отразить в учете данные операции?

Правоотношения сторон по договору аренды регулируются гл.34 "Аренда" Гражданского кодекса РФ. Согласно ст.606 ГК РФ по договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.

Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды (ст.614 ГК РФ).

Расходы по аренде помещения, используемого для осуществления основного вида деятельности, формируют расходы по обычным видам деятельности и включаются в себестоимость оказанных услуг (п.п.5, 7, 9 Положения по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99, утвержденного Приказом Минфина России от 06.05.1999 N 33н).

В соответствии с п.18 ПБУ 10/99 расходы по обычным видам деятельности признаются в том отчетном периоде, в котором имели место, независимо от времени фактической выплаты денежных средств и иной формы осуществления (допущение временной определенности фактов хозяйственной деятельности) при выполнении условий, перечисленных в п.16 ПБУ 10/99. Таким образом, датой признания расходов по аренде помещения является последний день месяца.

Расходы по обычным видам деятельности принимаются к бухгалтерскому учету в сумме, исчисленной в денежном выражении, равной величине оплаты в денежной и иной форме или величине кредиторской задолженности, определяемых исходя из цены и условий, установленных договором между организацией и арендодателем (п.6 ПБУ 10/99).

Расходы по аренде помещения отражаются в бухгалтерском учете организации по дебету счета 20 "Основное производство" в корреспонденции с кредитом счета 60 "Расчеты с поставщиками и подрядчиками" (План счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций и Инструкция по его применению, утвержденные Приказом Минфина России от 31.10.2000 N 94н).

Согласно п.3 ст.161 Налогового кодекса РФ при предоставлении на территории Российской Федерации органами государственной власти и управления и органами местного самоуправления в аренду федерального имущества, имущества субъектов Российской Федерации и муниципального имущества налоговая база определяется как сумма арендной платы с учетом НДС. При этом налоговая база определяется налоговым агентом отдельно по каждому арендованному объекту имущества. В этом случае налоговыми агентами признаются арендаторы указанного имущества. Указанные лица обязаны исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму НДС.

В рассматриваемом случае организация оказывает стоматологические услуги, освобожденные от НДС (пп.2 п.2 ст.149 НК РФ), но, несмотря на это, она также  признается налоговым агентом (п.36.1 Методических рекомендаций по применению главы 21 "Налог на добавленную стоимость" Налогового кодекса Российской Федерации, утвержденных Приказом МНС России от 20.12.2000 N БГ-3-03/447).

Налогообложение производится по налоговой ставке 18/118 (п.4 ст.164 НК РФ).

Сумма НДС, исчисленная с арендной платы, отражается в бухгалтерском учете по дебету счета 19 "Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям" в корреспонденции с кредитом счета 60.

Пунктом 4 ст.173 НК РФ определено, что сумма НДС, подлежащая уплате в бюджет, исчисляется и уплачивается в полном объеме налоговыми агентами за счет средств, подлежащих перечислению налогоплательщику или другим лицам, указанным налогоплательщиком.

Сумма НДС, удерживаемая с дохода арендодателя, отражается в бухгалтерском учете по дебету счета 60 в корреспонденции с кредитом счета 68 "Расчеты по налогам и сборам".

Удержанную сумму НДС организация-арендатор в качестве налогового агента уплачивает в бюджет в срок не позднее 20-го числа месяца, следующего за истекшим налоговым периодом (п.1 ст.24, п.1 ст.174 НК РФ), и в этот же срок представляет в налоговый орган по месту своего учета Налоговую декларацию, форма которой утверждена Приказом МНС России от 20.11.2003 N БГ-3-03/644 (п.5 ст.174 НК РФ).

Налоговая база (арендная плата) и удержанная сумма НДС отражаются по строке 090 в графах 4 и 6 соответственно разд.2.2 "Расчет суммы налога, подлежащей  перечислению налоговым агентом" Налоговой декларации. Удержанная сумма НДС, подлежащая уплате в бюджет, отражается также по строке 030 разд.1.2 "Сумма налога, подлежащая уплате в бюджет, по данным налогового агента" Налоговой декларации.

Сумму НДС, удержанную и уплаченную организацией в бюджет в качестве налогового агента, организация, совершающая операции, не подлежащие обложению НДС, не имеет права принять к вычету. Данную сумму НДС организация включает в стоимость арендной платы (пп.1 п.2 ст.170 НК РФ; п.36.1 Методических рекомендаций).

	Содержание операций   
	Дебет 
	Кредит
	Сумма,
руб. 
	Первичный    
документ    

	Бухгалтерские записи на последнее число отчетного месяца    

	Отражена сумма НДС,      
исчисленная с арендной   
платы (35 400 х 18 / 118)
	

19  
	

60  
	

5 400
	

Счет-фактура  

	Отражены расходы по      
аренде помещения         
(35 400 - 5400) <*>      
	

20  
	

60  
	

30 000
	
Договор аренды,
Счет за аренду 

	Бухгалтерские записи на дату перечисления арендной платы    

	Удержана сумма НДС,      
подлежащая уплате в      
бюджет организацией -    
налоговым агентом        
	


60  
	


68  
	


5 400
	


Счет-фактура  

	Перечислена арендная     
плата                    
	
60  
	
51  
	
30 000
	Выписка банка по
расчетному счету

	Бухгалтерские записи на дату уплаты удержанной суммы НДС    

	Удержанная сумма НДС     
уплачена в бюджет        
	
68  
	
51  
	
5 400
	Выписка банка по
расчетному счету

	Удержанная и уплаченная  
сумма НДС включена в     
стоимость арендной платы 
<*>                      
	


20  
	


19  
	


5 400
	

Бухгалтерская 
справка    


-------------------------------

<*> Для целей налогообложения прибыли арендные платежи (в данном случае с учетом НДС) за арендуемое имущество относятся к прочим расходам, связанным с производством и реализацией (пп.1 п.2 ст.170, п.1 пп.10 ст.264 НК РФ).
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Вопрос: Вправе ли организация, применяющая УСНО и арендующая муниципальное имущество, применить налоговый вычет по НДС?

Пользователи СС "КонсультантБухгалтер"

Ответ: В соответствии с п.2 ст.346.11 Налогового кодекса РФ организации, применяющие упрощенную систему налогообложения (УСНО), не являются плательщиками НДС. Одновременно, в случае если организация, применяющая УСНО, арендует муниципальное имущество у органа местного самоуправления, она признается налоговым агентом и обязана исчислить, удержать и перечислить в бюджет сумму НДС исходя из налоговой базы, определяемой как сумма арендной платы с учетом налога (п.3 ст.161, п.5 ст.346.11 НК РФ).

Вследствие того что организации, применяющие УСНО, плательщиками НДС не являются, порядок принятия к вычету сумм НДС, уплаченных поставщикам товаров (работ, услуг), а также перечисленных в бюджет в качестве налогового агента, установленный ст.ст.171, 172 НК РФ, на них не распространяется.

При условии, что организация избрала в качестве объекта обложения единым налогом доходы, уменьшенные на величину расходов, сумму перечисленного в бюджет НДС (поскольку такое перечисление непосредственно связано с приобретением услуги - аренды имущества) необходимо учесть в составе расходов, уменьшающих доходы отчетного (налогового) периода (пп.8 п.1 ст.346.16 НК РФ).

Напоминаем, что организации, применяющие УСНО и исполняющие обязанности налогового агента по НДС, представляют в ИМНС титульный лист и разд.1.2 и 2.2 Декларации по налогу на добавленную стоимость, форма которой утверждена Приказом МНС России от 20.11.2003 N БГ-3-03/644, ежеквартально (п.4 разд.I Инструкции по заполнению декларации по налогу на добавленную стоимость и декларации по налогу на добавленную стоимость по операциям, облагаемым по налоговой ставке 0 процентов, утвержденной Приказом МНС России от 21.01.2002 N БГ-3-03/25 (ред. от 09.02.2004)).
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