Вопрос: Вправе ли организация, арендующая муниципальное имущество у органа местного самоуправления, претендовать на отсрочку по уплате налога на добавленную стоимость, который она должна перечислять в бюджет?

Ответ: Согласно ст.61 Налогового кодекса РФ изменением срока уплаты налога признается перенос установленного срока уплаты налога на более поздний срок. При этом изменение срока уплаты налога осуществляется в форме отсрочки, рассрочки, налогового кредита, инвестиционного налогового кредита. Порядок и условия предоставления отсрочки по уплате налога определены ст.64 Налогового кодекса РФ. Обстоятельства, исключающие изменение срока уплаты налога, приведены в ст.62 Кодекса. Статьей 24 Кодекса определено, что налоговыми агентами признаются лица, на которых в соответствии с Кодексом возложены обязанности по исчислению, удержанию у налогоплательщика и перечислению в соответствующий бюджет налогов. В соответствии с п.3 ст.161 Кодекса при предоставлении на территории РФ органами государственной власти и управления и органами местного самоуправления в аренду федерального имущества, имущества субъектов РФ и муниципального имущества арендаторы указанного имущества признаются налоговыми агентами. Указанные лица обязаны исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога. Таким образом, налоговый агент не уплачивает налоги в бюджет, а только удерживает у налогоплательщика и перечисляет их за налогоплательщика. В указанной ст.61 Кодекса (и во всей гл.9 Кодекса) говорится исключительно об изменении срока уплаты налога. Исходя из этого можно сказать, что налоговые агенты не могут претендовать на изменение сроков перечисления налогов в бюджет, в том числе и налоговые агенты, признаваемые таковыми в соответствии со ст.161 Кодекса.
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Вопрос: Принимается ли к вычету сумма НДС, уплаченная организацией с арендной платы при аренде муниципального имущества?

Ответ: В соответствии с п.3 ст.161 Налогового кодекса РФ при предоставлении на территории РФ органами государственной власти и управления и органами местного самоуправления в аренду федерального имущества, имущества субъектов РФ и муниципального имущества налоговая база определяется как сумма арендной платы с учетом налога. При этом налоговая база определяется налоговым агентом отдельно по каждому арендованному объекту имущества. В этом случае налоговыми агентами признаются арендаторы указанного имущества. Указанные лица обязаны исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога.

Согласно п.4 ст.173 НК РФ при реализации товаров (работ, услуг), указанных в ст.161 НК РФ, сумма налога, подлежащая уплате в бюджет, исчисляется и уплачивается в полном объеме налоговыми агентами, указанными в ст.161 НК РФ, за счет средств, подлежащих перечислению налогоплательщику или другим лицам, указанным налогоплательщиком.

Пунктом 3 ст.171 НК РФ установлено, что вычетам подлежат суммы налога, уплаченные в соответствии со ст.173 НК РФ покупателями - налоговыми агентами. Право на указанные налоговые вычеты имеют покупатели - налоговые агенты, состоящие на учете в налоговых органах и исполняющие обязанности налогоплательщика в соответствии с гл.21 НК РФ.

Положения указанного пункта применяются при условии, что товары (работы, услуги) были приобретены налогоплательщиком, являющимся налоговым агентом, для целей, указанных в п.2 ст.171 НК РФ, и при их приобретении он удержал и уплатил налог из доходов налогоплательщика.

Таким образом, сумма НДС, уплаченная организацией с арендной платы при аренде муниципального имущества, принимается к вычету при условии, что указанная организация исполняет обязанности по исчислению и уплате НДС и налоговый агент удержал и уплатил налог в бюджет с суммы арендной платы с учетом налога из доходов организации.
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Организация имеет обособленное подразделение (розничный магазин), выделенное на отдельный баланс, имеющее расчетный счет. Организация арендует для своего подразделения помещение, находящееся в муниципальной собственности, у Комитета по управлению имуществом. Согласно условиям заключенного договора ежемесячная арендная плата составляет 47 200 руб. (в том числе НДС 7200 руб.). Организация оплачивает арендную плату не позднее 5-го числа месяца, следующего за месяцем пользования арендованным помещением, на основании счета, выставляемого арендодателем. Дата счета соответствует последнему дню месяца, за который счет выставляется. Каким образом отражаются данные операции в учете организации?

Правоотношения сторон по договору аренды регулируются гл.34 "Аренда" Гражданского кодекса РФ. Согласно ст.606 ГК РФ по договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.

Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды (ст.614 ГК РФ).

Расходы по аренде помещения, в котором располагается обособленное подразделение организации, являются расходами по обычным видам деятельности и включаются в себестоимость проданных товаров (п.п.5, 7, 9 Положения по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99, утвержденного Приказом Минфина России от 06.05.1999 N 33н).

В соответствии с п.18 ПБУ 10/99 расходы по обычным видам деятельности признаются в том отчетном периоде, в котором имели место, независимо от времени фактической выплаты денежных средств и иной формы осуществления (допущение временной определенности фактов хозяйственной деятельности) при выполнении условий, перечисленных в п.16 ПБУ 10/99. Таким образом, датой признания расходов по аренде помещения является последний день месяца.

Расходы по обычным видам деятельности принимаются к бухгалтерскому учету в сумме, исчисленной в денежном выражении, равной величине оплаты в денежной и иной форме или величине кредиторской задолженности, определяемых исходя из цены и условий, установленных договором между организацией и арендодателем (п.6 ПБУ 10/99).

Расходы по аренде помещения отражаются в бухгалтерском учете в данном случае по дебету счета 44 "Расходы на продажу" в корреспонденции с кредитом счета учета расчетов с арендодателем, например 60 "Расчеты с поставщиками и подрядчиками" (Инструкция по применению Плана счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций, утвержденная Приказом Минфина России от 31.10.2000 N 94н).

Для правильного формирования финансового результата деятельности головной организации и обособленного подразделения расходы по аренде помещения, относящиеся к деятельности обособленного подразделения, следует передать на баланс обособленного подразделения. Данная операция отражается в учете организации по дебету счета 79 "Внутрихозяйственные расчеты", субсчет 79-2 "Расчеты по текущим операциям", в корреспонденции с кредитом счета 44.

Согласно п.3 ст.161 Налогового кодекса РФ при предоставлении на территории Российской Федерации органами государственной власти и управления и органами местного самоуправления в аренду федерального имущества, имущества субъектов Российской Федерации и муниципального имущества налоговая база определяется как сумма арендной платы с учетом НДС. При этом налоговая база определяется налоговым агентом отдельно по каждому арендованному объекту имущества. В этом случае налоговыми агентами признаются арендаторы указанного имущества. Указанные лица обязаны исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму НДС.

Таким образом, головная организация, арендующая для своего обособленного подразделения помещение, находящееся в муниципальной собственности, у Комитета по управлению имуществом является налоговым агентом и должна исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму НДС.

Налогообложение производится по налоговой ставке 18/118 (п.4 ст.164 НК РФ).

Сумма НДС, исчисленная с арендной платы, отражается в бухгалтерском учете по дебету счета 19 "Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям" в корреспонденции с кредитом счета 60.

Пунктом 4 ст.173 НК РФ определено, что сумма НДС, подлежащая уплате в бюджет, исчисляется и уплачивается в полном объеме налоговыми агентами за счет средств, подлежащих перечислению налогоплательщику или другим лицам, указанным налогоплательщиком.

Сумма НДС, удерживаемая с дохода арендодателя, отражается в бухгалтерском учете по дебету счета 60 в корреспонденции с кредитом счета 68 "Расчеты по налогам и сборам".

Удержанную сумму НДС организация-арендатор в качестве налогового агента уплачивает в бюджет в срок не позднее 20-го числа месяца, следующего за истекшим налоговым периодом (п.4 ст.24, п.1 ст.174 НК РФ), и в этот же срок представляет в налоговый орган по месту своего учета Налоговую декларацию, форма которой утверждена Приказом МНС России от 20.11.2003 N БГ-3-03/644 (п.5 ст.174 НК РФ).

Уплата НДС производится по месту нахождения организации (п.50 Методических рекомендаций по применению главы 21 "Налог на добавленную стоимость" Налогового кодекса Российской Федерации, утвержденных Приказом МНС России от 20.12.2000 N БГ-3-03/447).

Налоговый агент имеет право принять к вычету НДС по товарам (работам, услугам), приобретаемым для осуществления операций, признаваемых объектами налогообложения в соответствии с гл.21 НК РФ, и при их приобретении он удержал и уплатил НДС из доходов налогоплательщика (продавца товаров (работ, услуг)) (п.3 ст.171 НК РФ).

Принятие к вычету суммы НДС отражается по дебету счета 68 "Расчеты по налогам и сборам" в корреспонденции с кредитом счета 19.

Для подтверждения правомерности осуществления налогового вычета по НДС  должны быть выполнены также условия, установленные п.1 ст.172 НК РФ, а именно: суммы НДС должны быть выделены отдельной строкой во всех первичных документах; имеются в наличии счета-фактуры, оформленные в соответствии с требованиями ст.169 НК РФ (п.36.1 Методических рекомендаций) <*>.

	Содержание операций   
	Дебет 
	Кредит
	Сумма,
руб. 
	Первичный    
документ    

	Бухгалтерские записи в учете организации на последнее число  
отчетного месяца, связанные с отражением в учете         
расходов по аренде  <**>                    

	Отражены расходы по      
аренде помещения         
(47 200 - 7200)          
	

44  
	

60  
	

40 000
	Договор аренды,
Счет      
арендодателя  

	Отражена сумма НДС,      
исчисленная с арендной   
платы (47 200 х 18 / 118)
	

19  
	

60  
	

7 200
	

Счет-фактура  

	Расходы по аренде        
помещения переданы на    
баланс обособленного     
подразделения            
	


79-2 
	


44  
	


40 000
	


Авизо     

	Бухгалтерские записи на дату перечисления арендной платы   

	Удержана сумма НДС,      
подлежащая уплате в      
бюджет организацией -    
налоговым агентом        
	


60  
	


68  
	


7 200
	


Счет-фактура  

	Перечислена арендная     
плата                    
	
60  
	
51  
	
40 000
	Выписка банка по
расчетному счету

	Бухгалтерские записи на дату уплаты удержанной суммы НДС    

	Удержанная сумма НДС     
уплачена в бюджет        
	
68  
	
51  
	
7 200
	Выписка банка по
расчетному счету

	
Принята к вычету         
уплаченная сумма НДС     
	

68  
	

19  
	

7 200
	Счет-фактура, 
Выписка банка по
расчетному счету


-------------------------------

<*> Налогоплательщик, выступающий в роли налогового агента, составляет счет-фактуру в одном экземпляре с пометкой "Аренда государственного или муниципального имущества". Составленный счет-фактура регистрируется в книге продаж в момент фактического перечисления в бюджет арендной платы и НДС. В книге покупок счет-фактура регистрируется только в части арендного платежа, который подлежит включению в данном отчетном периоде в расходы, принимаемые к вычету при исчислении налога на прибыль организаций, и в соответствующей доле подлежит возмещению из бюджета НДС. При этом указанный счет-фактура подписывается руководителем и главным бухгалтером организации-арендатора (Письмо УМНС по г. Москве от 26.12.2003 N 24-11/72147).

<**> Для целей налогообложения прибыли арендные платежи за арендуемое имущество относятся к прочим расходам, связанным с производством и реализацией (пп.10 п.1 ст.264 НК РФ), и признаются косвенными расходами (ст.320 НК РФ).

При признании для целей налогообложения прибыли расходов методом начисления дата осуществления расходов в виде арендных платежей за арендуемое имущество определяется в порядке, установленном пп.3 п.7 ст.272 НК РФ.
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