Глава 3. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме
Жилищным кодексом РФ вне зависимости от выбранного способа управле​ния многоквартирным домом введен новый орган управления таким домом - об​щее собрание собственников помещений.
Это обусловлено наличием в многоквартирном доме общего имущества, находя​щегося в долевой собственности собственников помещений. Термин «собственники помещений» не раскрыт Жилищным кодексом РФ, но из общих положений жи​лищного и гражданского законодательства под ним следует понимать как собствен​ников жилых помещений, так и собственников нежилых помещений.
В связи с тем, что общее имущество является неделимым имуществом, управ​ление им должно осуществляться совместно.
Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных Жилищным Кодексом РФ и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме. Порядок владения, пользования и распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме осуществляется собственниками помещений путем принятия коллегиаль​ных (совместных) решений.
Принятие коллегиальных решений осуществляется через процедуру проведе​ния общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.    .
Принятие собственниками помещений совместных решений в вопросах владе ния, пользования и распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме есть не что иное, как управление им.
Для распоряжения долевой собственностью на общее имущество теперь не всегда требуется согласие всех собственников, как предусмотрено Гражданским кодексом РФ.
3.1. Компетенция общего собрания
ЖК РФ ограничивает права собственников при распоряжении общим имуще​ством в многоквартирном доме и предусматривает разное количество голосов при принятии решений по этим вопросам.
Так, к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквар​тирном доме относятся:
1) принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте общего имущества в многоквар​тирном доме (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ). Решение принимается большинством не ме​нее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме;
2) принятие решений о пределах использования земельного участка, на кото​ром расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений поль-

зование  им (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ). Решение принимается большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД;
3) принятие решений о передаче в пользование общего имущества в  МКД (ч. 2 ст. 44, ч. 4 ст. 36 ЖК РФ). Решение принимается большинстом не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников Помещений в многоквартирном доме;
А) принятие решения о проведении капитального ремонта многоквартирного дома, установление размера платы за капитальный ремонт, утверждение сроков проведения капитального ремонта, перечня работ по капитальному ремонту (ст. 58, ч. 2 ст. 44 ЖК РФ). Решение принимается большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквар​тирном доме;
5)
выбор способа управления многоквартирным домом (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ).
Решение принимается большинством голосов от общего числа голосов принима​
ющих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном
доме (при наличии кворума);
6)
установление сроков и порядка проведения годового общего собрания
собственников помещений в многоквартирном доме (ч. 1 ст. 45 ЖК РФ). 

Решение принимается большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме(при наличии кворума);
7)
утверждение порядка уведомления о принятых годовым общим собранием
решениях (ч. 1 ст. 45 ЖК РФ). Решение принимается большинством голосов от
общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников
помещений в многоквартирном доме (при наличии кворума);
8) определение способа направления сообщения о проведении общего собра​ния в письменной форме (ч. 4 ст. 45 ЖК РФ). Решение принимается большин​ством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собра​нии собственников помещений в многоквартирном доме (при наличии кворума);
9) определение помещения, доступного для всех собственников помещений в данном доме, в котором будет размещаться сообщение о проведении общего соб​рания (ч. 4 ст. 45 ЖК РФ). Решение принимается большинством голосов от об​щего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников по​мещений в многоквартирном доме (при наличии кворума);
10) порядок оформления решений общих собраний в многоквартирном доме протоколами (ч. 1 ст. 46 ЖК РФ). Решение принимается большинством голо​сов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собствен​ников помещений в многоквартирном доме (при наличии кворума);
11) определение места или адреса, по которому хранятся протоколы общих собраний и решения собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование (ч. 4 ст. 46 ЖК РФ). Решение принимается большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственни​ков помещений в многоквартирном доме (при наличии кворума);



