договор ипотеки
Город Волгоград, питого декабря две тысячи девятого года 
Мы, нижеподписавшиеся:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1
Предметом Договора является передача Залогодателем в залог Залогодержателю принадлежащего Залогодателю на праве собственности недвижимого имущества, указанное в пункте 1.2. Договора (далее по тексту "Предмет залога").
1.2. Предметом залога является принадлежащая Залогодателю на праве собственности объект недвижимости - квартира, расположенная на восьмом этаже жилого дома по адресу: Волгоградская область, город Волгоград, (сорок шесть), под номером девять), кадастровый номер
. кадастровый номер здания (сооружения), в
котором расположено помещение 34:34:03:000000:016244, площадь: общая 69,7 (шестьдесят девять целых семь десятых) кв.м.
Характеристика Предмета залога дана в соответствии с техническим паспортом и кадастровым паспортом помещения.

Предмет залога принадлежит Залогодателю на праве собственности на основании договора № 229 долевого участия в строительстве жилья от 19 октября 2007 года, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 27 октября 2007 года, о чем сделана запись регистрации № 34-34-01 \480\2007-143; разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № RU 34301000-157X03-07 выдано Администрацией г.Волгограда 29 декабря 2007 года; акт приема передачи от 16 апреля 2008 года.
Право собственности зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое мущество и сделок с ним, о чем сделана запись регистрации № 34-34-01\338\2008-226.

      Проведенная государственная регистрация подтверждается свидетельством о государственной регистрации права 34 АБ 014175 выданным 04 сентября 2008 года управлением Федеральной регистрационной службы по Волгоградской области.

2. ОЦЕНКА ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА
ч
2.1. Предмет залога  оценивается Сторонами в 1350000 (один миллион триста пятьдесят тысяч) рублей.
3.ОБЯЗАТЕЛЬСТВА, ИСПОЛНЕНИЕ КОТОРЫХ ОБЕСПЕЧЕНО ЗАЛОГОМ

Предметом залога обеспечивается исполнение обязательств гражданина Петрова (далее  Заемщика), возникших на основании: договора займа, заключенного между Заемщиком и Залогодержателем (Кредитором), в городе Волжский Волгоградской облает, удостоверенного нотариусом города Волжский Волгоградской области ,  именуемого далее по тексту «Договор займа», предметом которого является предоставление займа в сумме 90 000 (девяносто тысяч) долларов США по курсу установленному сторонами в размере 29 руб.24 коп. за доллар, что составляет 2631600 рублей, а "ЗАЁМЩИК" обязуется возвратить Займодавцу сумму эквивалентную 90000 долларов США исчисленную в рублях по курсу установленному Банком РФ на день уплаты, без уплаты процентов.
По настоящему Договору  обеспечиваются следующие требования, вытекающие из договора займа:

 -компенсация расходов по реализации заложенного имущества;

 -возмещение судебных расходов, вызванных обращением взыскания на заложенное имущество;

  - возмещение убытков, причиненных просрочкой исполнения или иным ненадлежащим исполнением обязательства по Кредитному договору;

 - своевременная и полная уплата основной суммы долга.

4.ЗАЯВЛЕНИЯ И ГАРАНТИИ

4.1. Залогодатель подтверждает и гарантирует, что:  
- является полноправным и законным собственником имущества и обладателем прав, входящих в суд Предмет залога. На момент заключения Договора Предмет залога не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц, право собственности Залогодателя никем не оспаривается.

- Предмет залога не имеет каких-либо свойств, в результате проявления которых может  произойти его утрата, порча, или повреждение.


4.2. На совершение сделки, Залогодателем получено согласие супруги - Ивановой Ольги Владимировны, удостоверенное Сидоровым Андреем Владиславовичем временно исполняющим обязанности нотариуса города Волжский Волгоградской области Сусловой Н.А. 05 декабря 2009 года по реестру № 4759.

4.3. Стороны не предусматривают обязательное страхование Предмета залога.

5. ПРАВА И ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАЛОГОДАТЕЛЯ.

5.1.В течение всего срока действия настоящего Договора Залогодатель имеет право пользования ПРЕДМЕТОМ ЗАЛОГА в соответствии с его назначением.

5.2.Залогодатель обязан:

5.2.1. В письменной форме предупредить Залогодержателя обо всех известных ему к моменту государственной регистрации Договора правах третьих лиц на ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА;

5.2.2. Не допускать реализации ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА полностью и частично;

5.2.3.Не допускать последующий залог ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА, а также их обременения в период действия настоящего договора без письменного согласия Залогодержателя;

5.2.4.Обеспечить сохранность и содержание ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА в надлежащем состоянии, не допускать его ухудшения и уменьшения его стоимости сверх того, что называется нормальным износом;

5.2.5.Своевременно и в полном объёме производить текущий и капитальный ремонт, оплату всех предусмотренных налогов, коммунальных и иных платежей, связанных с ремонтом и пользованием  ПРЕДМЕТОМ ЗАЛОГА;

5.2.6.При порче, уничтожении ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА полностью или частично, немедленно информировать об этом Залогодержателя и привлекать его для> составления актов о понесённых убытках. В течение трёх дней после определения размеров понесённых убытков и составления актов представить Залогодержателю перечень имущества для восстановления суммы залога;

5.2.7.В случаях предъявления к Залогодателю другими лицами требований о признании за ними права собственности или иных прав на ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА, об их изъятии или об обременении ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА, либо иных требований, удовлетворение которых может повлечь уменьшение стоимости или ухудшение состояния ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА, Залогодатель обязан немедленно уведомить об этом Залогодержателя;

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ

6.1. В любой момент в течение срока действия настоящего Договора Залогодержатель имеет право:

По документам и фактически проверять наличие, размер, сохранность и качество ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА.

Требовать от Залогодателя принятия всех мер, необходимых для обеспечения сохранности ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА;

Требовать досрочного возврата кредита в случае, если ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА (в случаи его порчи 

не восстановлен или не заменен другим I по стоимости утраченному ПРЕДМЕТУ ЗАЛОГА; 
Требовать досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства при грубом  нарушении Залогодателем правил пользования ПРЕДМЕТОМ ЗАЛОГА, правил, обязанности принимать меры по сохранению ЗАЛОГА, если такое нарушение создаёт угрозу утраты или повреждения ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА при необоснованном отказе залогодержателю в проверке ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА, Залогодержатель вправе обратить взыскание на ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА.

Обратить взыскание на ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА до наступления срока исполнения  ипотекой обязательства в случаях, установленных законом.

7. ОБРАЩЕНИЕ ВЗЫСКАНИЯ НА ЗАЛОЖЕННОЕ ИМУЩЕСТВО

Залогодержатель имеет право удовлетворить свои требования по кредитному договору за счёт ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА в случаях и порядке, установленных законом и настоящим Договором.

Залогодержатель имеет право обратить взыскание на ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА в случае невыполнения Заемщиком своих обязательств по кредитному договору, а также в иных случаях, установленных законом.

Реализация ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА осуществляется в порядке, предусмотренном законом.

Удовлетворение требования залогодержателя за счёт ПРЕДМЕТА ЗАЛОГА, заложенного о настоящему Договору, без обращения в суд, возможно на основании нотариально удостоверенного оглашения, заключённого между Сторонами, после возникновения оснований для обращения взыскания на ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА.

8. ОСНОВАНИЯ ПРЕКРАЩЕНИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
8.1. Настоящий договор прекращается:

с прекращением обеспеченного ипотекой обязательства;

по соглашению сторон;

в иных предусмотренных действующим законодательством случаях.

Прекращение действия настоящего договора влечёт за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны от ответственности за нарушения, если таковые имели место при заключении или исполнении настоящего договора ипотеки.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации.

9.2. Расходы по нотариальному удостоверению и государственной регистрации настоящего Договора несет Залогодатель.

Настоящий Договор может быть изменен или дополнен по соглашению Сторон, совершенному в установленной законом форме.

Вся информация по вопросам исполнения настоящего Договора направляется сторонами друг другу в письменном виде.

Настоящий договор составлен и подписан в четырех экземплярах, по одному для каждой из сторон, третий экземпляр остается в архиве нотариуса города Волжский Волгоградской области

четвертый хранится в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области.

Настоящий договор подлежит регистрации в Управлении Федеральной службы государтсвенной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области.

