ДОГОВОР ОБ УЧАСТИИ 

В  ЖСК «ВИНОГРАДОВО 12»
г. Москва 
  «___»  ____________ 20___года.

Жилищно-строительный кооператив «Виноградово 12», именуемый в дальнейшем «ЖСК», в лице Председателя Правления Плотниковой Юлии Николаевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и
Гражданин (-ка) __________________________________, пол __________, место рождения ______________, паспорт ____________________, выдан __________________________г., код подразделения _______, зарегистрированный (-ая) по адресу: ________________________,  именуемый в дальнейшем «Пайщик», с другой стороны, 
совместно именуемые «Стороны» и по отдельности «Сторона», руководствуясь Уставом ЖСК и законодательством Российской Федерации, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом настоящего Договора является размер и порядок участия Пайщика в ЖСК. Пайщик выражает согласие и присоединяется к единым условиям членства в ЖСК, изложенные в Уставе Жилищно-строительный кооператив «Виноградово 12», с которыми он заранее ознакомлен.
1.2. Пайщик принимает на себя обязательство по оплате вступительного, паевого и членского взноса в размере, порядке и в сроки, установленные разделом 2 настоящего Договора. 

1.3. ЖСК принимает на себя обязательство по участию в инвестировании строительства жилого дома по адресу: г. Москва, ул. Академика Виноградова, вл.7, корп. 12 (далее по тексту – «Жилой дом») на основании Договора соинвестирования строительства №_______/10-Вин от «____»__________________ 20___ года, заключенного между ЖСК и ООО «Промстройинвест М» (действующее от имени и за счет ЗАО «Моспромстрой») (далее по тексту – Договор соинвестирования) с целью получения в качестве результата инвестиционной деятельности жилого помещения в виде отдельной Квартиры, характеристики которой указаны в п.1.4. настоящего Договора (далее по тексту – «Квартира»). 

1.4. После завершения строительства Жилого дома и получения разрешения на его ввод в эксплуатацию и при условии выполнения Пайщиком обязательств внесения паевого взноса в полном объеме, включая доплату в случае увеличения площади Квартиры по данным натурного обмера органами БТИ, что подтверждается справкой о полной выплате паевого взноса, Пайщик приобретает право на оформление в собственность Квартиры, расположенной в Жилом доме и имеющей следующие проектные характеристики: секция № ______,  этаж № _________, номер на площадке ______, проектная площадь (с учетом летних помещений) _________(________) кв. м.

Неотъемлемой частью настоящего Договора является проектный план Квартиры с указанием расположения Квартиры и обозначением ее границ (Приложение № 1 к настоящему Договору). 

1.5. Указанный в п. 1.1 настоящего Договора адрес является адресом строительной площадки, на которой производится строительство Жилого дома. Почтовый адрес будет присвоен Жилому дому после его ввода в эксплуатацию.

1.6. Жилой дом, в котором будет находиться Квартира, представляет собой монолитный  5-ти секционный 16-ти этажный жилой дом по индивидуальному проекту с планируемым сроком завершения строительства (подписание акта приемки объекта капитального строительства) и ввода Объекта в эксплуатацию (получение Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию) в IV квартале 2011 года. 

1.7. Характеристики Квартиры, указанные в п.1.4. настоящего Договора являются проектными (ориентировочными). Точное значение фактической площади самой Квартиры и летних помещений (балкон, лоджия) подлежат уточнению по данным натурного обмера Квартиры органами БТИ по окончанию строительства Жилого дома. Площадь Квартиры включает в себя сумму площадей помещений Квартиры, с учетом (при наличии их в проекте) площади летних помещений (летних, балконов) помещений вспомогательного использования/назначения, с понижающим коэффициентом согласно СНИП. 

1.8. Техническое состояние Квартиры должно соответствовать утвержденному в установленном порядке проекту и техническому заданию: без отделки, с вводом в квартиру всех инженерных сетей (за исключением слаботочных) и без установки оконечных устройств.  

1.9. Указанная в п.1.4.настоящего Договора Квартира приобретается Пайщиками в (общую долевую / общую совместную) собственность (______ФИО___________ – __ доли в праве общей долевой собственности, _____ФИО________ – __ доли в праве общей долевой собственности).     
2. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ВЗНОСОВ ПО ДОГОВОРУ.
2.1. Общий размер взноса, направляемого на инвестировании строительства, состоит из вступительного и паевого взноса и определяется из расчета _____________ за 1 кв.м. площади Квартиры (с учетом летних помещений) и на момент заключения настоящего Договора составляет ________ (___________) рублей. Указанная стоимость 1 кв.м площади Квартиры является окончательной и изменению не подлежит.

2.2. Вступительный взнос по настоящему Договору составляет ___________(_____________) рублей, и оплачивается Пайщиком в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на расчетный счет ЖСК в течение ___________ (__________) банковских дней с момента заключения настоящего Договора.

2.3. Паевой взнос по настоящему Договору составляет ___________(_____________) рублей, и оплачивается Пайщиком в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на расчетный счет ЖСК в течение ___________ (__________) банковских дней с момента заключения настоящего Договора. Окончательный размер паевого взноса Пайщика определяется по завершению строительства Жилого дома по данным натурного обмера Квартиры органами БТИ  в соответствии с условиями п.2.4 и п.2.5. настоящего Договора.

2.4. Если по окончании строительства Жилого дома по данным натурного обмера Квартиры органами БТИ фактическая площадь Квартиры, увеличится относительно проектной площади, указанной в п.1.4. настоящего Договора, то размер паевого взноса Пайщика соответственно увеличивается на стоимость разницы между проектной и фактической площадью Квартиры. Сумма, подлежащая доплате, должна быть оплачена Пайщиком ЖСК в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента уведомления ЖСК Пайщика.

2.5.Если по окончании строительства Жилого дома по данным натурного обмера Квартиры органами БТИ фактическая площадь Квартиры уменьшится относительно проектной площади, указанной в п.1.4. настоящего Договора, то паевой взнос члена ЖСК уменьшается на стоимость разницы между проектной и фактической площадью Квартиры.  Сумма, на которую уменьшается паевой взнос, должна быть возвращена ЖСК Пайщику в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента уведомления ЖСК Пайщика и предоставления Пайщиком реквизитов счета в банке, на который должны быть перечислены денежные средства.

2.7. Членский взнос по настоящему Договору составляет 8 000 (Восемь тысяч) рублей, и оплачивается Пайщиком в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на расчетный счет ЖСК в течение 3 рабочих  дней с момента принятия Правлением ЖСК решения о приеме в члены ЖСК «Виноградово 12».

2.8. Помимо денежных средств, указанных в п.2.2, п.2.3, п.2.7 настоящего Договора, Пайщик обязуется оплачивать иные взносы в порядке, предусмотренном Уставом ЖСК. Пайщик обязуется соблюдать сроки оплаты иных взносов, предусмотренные Уставом ЖСК и решениями Общего собрания членов ЖСК (конференции).   

2.9. Все расходы по оформлению права собственности Пайщика на Квартиру и получению документов, необходимых для регистрации права собственности Пайщика на Квартиру несет Пайщик.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. ЖСК обязуется:

3.1.1. В соответствии с Договором соинвестирования произвести инвестирование строительства Жилого дома с целью получения в качестве результата инвестиционной деятельности для передачи Пайщику Квартиры, указанной в п.1.4 настоящего Договора.

3.1.2. При внесении Пайщиком вступительного и паевого взноса в полном объеме в соответствии с разделом 2 настоящего Договора, а также после проведения взаиморасчетов по данным натурного обмера Квартиры органами БТИ (в случае необходимости), выдать Пайщику Справку о полной выплате паевого взноса.

3.1.3. В течение 2 месяцев после получения учетно-технических документов БТИ подготовить дополнительное соглашение к настоящему Договору с указанием присвоенного Жилому дому почтового адреса, номера и фактической площади Квартиры и уточнением размера паевого взноса Квартиры в соответствии с п.1.7, п.2.3 настоящего Договора.

ЖСК уведомляет Пайщика о готовности указанного дополнительного соглашения и необходимости явиться для подписания путем направления сообщения  на электронный адрес и (или) SMS сообщения на телефонный номер, указанные Пайщиком в заявлении о вступлении в ЖСК, в срок не позднее, чем за 5 рабочих дней до предполагаемой даты подписания.

3.1.4. Обеспечить передачу Квартиры Пайщику в срок не позднее 2 (двух) месяца с момента принятия Жилого дома в управление и эксплуатацию Управляющей Компанией ООО «ПИК-Комфорт» (далее – Управляющая Компания) при условии исполнения Пайщиком п.1.2 настоящего Договора.

ЖСК выдает Пайщику письмо-направление на получение ключей, на основании которого Пайщик принимает Квартиру во владение и пользование по акту передачи от  Управляющей Компании одновременно с заключением  с Управляющей Компанией договора  на оказание услуг по управлению и эксплуатации.

ЖСК уведомляет Пайщика о принятии Жилого дома в управление и эксплуатацию и возможности получения ключей от Квартиры путем направления сообщения  на электронный адрес и (или) SMS сообщения на телефонный номер, указанные Пайщиком в заявлении о вступлении в ЖСК не позднее 10 рабочих дней с момента соответствующего сообщения от Управляющей Компании.

3.2. ЖСК имеет право:
3.2.1. Требовать от Пайщика своевременного и неукоснительного соблюдения и выполнения, принятых на себя обязательств в соответствии с настоящим Договором и действующими законодательством РФ.  

3.2.2. Использовать вступительный и паевой взносы Пайщика для инвестирования в строительство Жилого дома.
3.3. Пайщик обязуется:

3.3.1. Своевременно и в установленных размерах вносить вступительный, членский, паевой и иные взносы в соответствии с условиями Устава и настоящего Договора;

3.3.2. Своевременно явиться для подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору в соответствии с п.3.1.3 настоящего Договора.

3.3.3. До оформления права собственности на Квартиру не проводить в Квартире работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, возведение внутренних перегородок, разводка всех инженерных коммуникаций, электрики, пробивка проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.п.), не осуществлять переустройство или перепланировку без письменного разрешения ЖСК и Застройщика, не проводить в Квартире и в самом Жилом доме работы, которые затрагивают фасад дома и его элементы (в том числе, любое остекление лоджий, установка снаружи здания любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид конструкций фасада Жилого дома) без письменного разрешения ЖСК.

3.3.4. Заключить договор на оказание услуг по управлению и эксплуатации с Управляющей Компанией не позднее 10 рабочих дней  с момента получения письма – направления согласно п.3.1.4 настоящего Договора.

В случае незаключения Пайщиком в установленный срок договора с Управляющей Компанией он обязуется   компенсировать расходы ЖСК по договору с Управляющей Компанией, соразмерно площади Квартиры и соответствующей доле в праве собственности на общее имущество дома, с момента заключения такого договора и до момента государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру. 

3.3.5. Передачу прав и обязанностей по настоящему Договору другому пайщику или третьему лицу осуществлять только с письменного согласия  Правления ЖСК и при условии полной оплаты паевого взноса и отсутствии задолженности по вступительному, членскому, дополнительному (целевому) взносам и иной задолженности, предусмотренной настоящим Договором.

3.3.6. Использовать Квартиру исключительно по прямому назначению и содержать её в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии.

3.3.7. Соблюдать положения действующего законодательства Российской Федерации, Устав ЖСК, решения Правления, общего собрания членов ЖСК (конференции) и условия настоящего Договора.

3.4. Пайщик имеет право.

3.4.1. Участвовать в уставной деятельности ЖСК и пользоваться ее результатами в соответствии с Уставом и настоящим Договором.

3.4.2. По своему усмотрению и в любое время выйти из ЖСК и получить сумму своего паевого взноса, в порядке, определяемом Уставом ЖСК.

3.4.3. Осуществлять иные права, предусмотренные Уставом и действующим законодательством РФ.

4. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
4.1. Передача прав и обязанностей по настоящему Договору:

4.1.1.  Пайщик вправе с согласия Правления передать свои права и обязанности по настоящему Договору другому Пайщику или третьему лицу до получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию при условии полной оплаты всех паевых взносов и отсутствии задолженности по вступительному, членскому, дополнительному (целевому) взносам и иной задолженности, предусмотренной настоящим Договором. Права и обязанности по настоящему Договору переходят к новому лицу в том виде (объеме, условиях), которые существовали на момент такого перехода.

4.1.2. Передача прав и обязанностей происходит путем заключения соглашения о перемене лиц в обязательстве между Пайщиком и правоприобретателем и согласовывается ЖСК (в лице Правления). Согласование ЖСК такого соглашения о перемене лиц в обязательстве осуществляется только при условии его предоставления на согласование одновременно с заявлением Пайщика, уступающего права и обязанности по настоящему Договору, о его добровольном выходе из ЖСК, а также с заявлением лица, принимающего права по настоящему Договору, о его приеме в ЖСК, которые рассматриваются общим собранием членов ЖСК (конференцией) в порядке, установленном Уставом ЖСК.

4.1.3. Пайщик, передавший в указанном порядке свои права и обязанности по настоящему Договору, прекращает свое членство в ЖСК в порядке, установленном Уставом ЖСК, если у него нет иных оснований для членства в ЖСК, при этом возврат паевого взноса такому Пайщику не производится.   Третьи лица, приобретающие в указанном порядке права и обязанности по настоящему Договору, обязаны вступить в ЖСК (стать пайщиками) на общих основаниях. 

При этом третье лицо, которому перешли права по настоящему Договору, вступая в члены ЖСК, освобождается от уплаты вступительного взноса, при условии, если вступительный взнос был оплачен бывшим членом ЖСК в полном объеме.

4.1.4. Любая передача прав и обязанностей по настоящему Договору без согласования ЖСК (в лице Правления) и без оформления членства в ЖСК является ничтожной сделкой и не влечет возникновения прав на Квартиру.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или исполнившая свои обязательства ненадлежащим образом, несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.
5.2. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему договору, освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств, если они вызваны причинами, за которые отвечает другая Сторона.
5.3. В случае просрочки Пайщиком срока исполнения своих обязательств по оплате любого из взносов, предусмотренных разделом 2 настоящего Договора, в том числе за просрочку доплаты паевого взноса в случае его увеличения в соответствии с п.2.4 настоящего Договора, Пайщик обязан уплатить ЖСК пени в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

5.4. Стороны вправе требовать возмещения возникших убытков, если таковые были вызваны виновными действиями противоположной Стороны. Убытки возмещаются в размере реального ущерба в объеме, не покрытом неустойкой. 

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ЕГО РАСТОРЖЕНИЯ 
6.1. Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

6.2. В случае нарушения Пайщиком сроков оплаты взносов, предусмотренных разделом 2 настоящего Договора, более чем на 5 (пять) рабочих дней, ЖСК вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке, направив Пайщику письменное уведомление по адресу, указанному Пайщиком в заявлении о вступлении в ЖСК. Настоящий Договор считается расторгнутым по истечении 5 (пяти) дней с момента отправления уведомления (определяется по штампу почтового отделения).    

6.3. Пайщик вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор и добровольно выйти из ЖСК. Заявление Пайщика о добровольном выходе из ЖСК подается в Правление ЖСК.

Выход Пайщика из ЖСК и получение обратно внесенного им паевого взноса производится в порядке, в сроки и на условиях, в соответствии с Уставом ЖСК.

6.4. ЖСК вправе расторгнуть в одностороннем внесудебном порядке настоящий Договор при исключении Пайщика из членов ЖСК по основаниям и в порядке, предусмотренным Уставом и действующим законодательством РФ.

В случае расторжения настоящего Договора при исключении Пайщика из членов ЖСК, последний направляет Пайщику  письменное уведомление о расторжении Договора. Настоящий Договор считается расторгнутым по истечении 5 (пяти) дней с момента отправления уведомления (определяется по штампу почтового отделения).    

6.5. ЖСК выплачивает вышедшему (исключенному) из ЖСК Пайщику сумму фактически внесенного им на дату подачи заявления из ЖСК (принятия решения об исключении из ЖСК) паевого взноса без начисления процентов в течение 2 (двух) месяцев со дня принятия соответствующего решения. Вступительный и иные взносы, оплаченные Пайщиком, возврату не подлежат.

Выплата члену ЖСК денежных средств, уплаченных им в счет оплаты паевого взноса, производится после полного погашения обязательств члена ЖСК перед ЖСК, возникших в период его членства в ЖСК, в том числе по уплате вступительного и членских взносов, а также пени, начисленной Пайщику за каждый день просрочки платежа до даты принятия решения об исключении Пайщика из ЖСК. ЖСК вправе произвести зачет встречных однородных требований одностороннем порядке.
6.6. После полной оплаты членом ЖСК взноса Пайщик утрачивает право на получение суммы внесенного им паевого взноса при выходе или исключении из ЖСК.

7. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

7.1. Ни одна из Сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, причем обстоятельство непреодолимой силы непосредственно повлияло на исполнение обязательств. К обстоятельствам непреодолимой силы в рамках настоящего Договора Стороны относят: наводнение, землетрясение, пожар, прочие стихийные бедствия, войну или военные действия, задержки или отказ в оформлении необходимых документов государственными органами, издание законов РФ, постановлений Правительства РФ, нормативных актов Москвы, указов Президента РФ, препятствующих исполнению Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.
7.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии исполнить обязательство по настоящему Договору в силу наступления обстоятельства непреодолимой силы, обязана поставить другую Сторону в известность о наступлении такого обстоятельства в письменной форме. 
7.3. Если какая-либо из Сторон окажется не в состоянии выполнить какое-то из принятых ею на себя обязательств вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в течение какого-либо времени, срок исполнения данного обязательства отодвигается соразмерно времени действия обстоятельства непреодолимой силы. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 2 (Двух) месяцев, Стороны вправе расторгнуть настоящий Договор по обоюдному согласию.
7.4. Обязанность доказывания обстоятельства непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства по настоящему Договору. 

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Пайщик дает согласие на обработку, хранение, распространение и использование  персональных данных в соответствии с Федеральным законом «О персональных данных» № 152-ФЗ от 27.07.2006 года. ЖСК обязуется обеспечивать конфиденциальность персональных данных Пайщика и безопасность персональных данных Пайщика при их обработке в соответствии с требованиями указанного федерального закона. ЖСК вправе раскрывать и распространять персональные данные Пайщика в случаях, необходимых для исполнения обязательств ЖСК по настоящему Договору.  
8.2. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, разрешаются Сторонами путём ведения переговоров. Все претензии и заявления рассматриваются в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента их получения стороной, которой они адресованы. Если в течение указанного срока Стороны не могут прийти к соглашению, каждая из Сторон имеет право передать спор на рассмотрение в суд общей юрисдикции в соответствии с действующим законодательством РФ. При этом Стороны установили договорную подсудность рассмотрения споров в суде общей юрисдикции по месту нахождения ЖСК.

8.3. Переписка между Сторонами, взаиморасчёты и уведомления по настоящему Договору осуществляются по реквизитам, указанным в настоящем Договоре. При изменении реквизитов Стороны обязаны письменно информировать друг друга заказным письмом с уведомлением о вручении. В случае получения уведомления по адресу Пайщика иным лицом уведомление считается полученным самим Пайщиком. В случае отсутствия адресата по месту жительства или истечения срока хранения заказного письма почтовыми органами уведомление считается произведенным надлежащим образом.

8.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

8.5. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечёт за собой недействительность прочих его условий.
8.6. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются Уставом ЖСК и действующим законодательством Российской Федерации.
8.7. Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу: два экземпляра – ЖСК, один экземпляр – Пайщику.
8.8. Приложения к настоящему Договору:

8.8.1. Приложение № 1 – Проектный план Квартиры,

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

ЖСК «Виноградово 12»

Место нахождения: 127994, г. Москва, ул. Малая Дмитровка, 23/15

ОГРН 1107746848384
ИНН 7710876074, КПП 771001001

Р/с 40703810100010000209

в ОАО «Банк Москвы» г. Москва

К/с 30101810500000000219

БИК 044525219

Председатель Правления                                           _____________________   /Ю.Н.Плотникова/

Пайщик




          ______________________/________________/
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