В Черемушкинский районный суд города Москвы
117218, ул. Кржижановского, д.20/30, корп.3

Истец: Р-ов Н-й М-ович, паспорт гражданина РФ 000, выдан ОВД  города Москвы, дата выдачи 00.00.2000, код подразделения 770-000, проживает: г. Москва, ул. Т-ская, д. 0, корп. 0, кв. 00
1-й ответчик: Товариществе на вере (КОММАНДИТНОЕ ТОВАРИЩЕСТВО) "СУ-№155" И КОМПАНИЯ", 

ОГРН 1027700138278, ИНН 7727196849

117420, г. Москва, ул. Наметкина, д. 9

2-й ответчик: Закрытое акционерное общество «Строительное управление № 155», 

ОГРН 1027739218154 ИНН 7736003162
117261, Москва г, Ленинский пр-кт, 81
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ

26 июля 2006 года между Товариществом на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№155» и Компания», далее – ответчик-1, являющимся ПОВЕРЕННЫМ и действующим от имени ДОВЕРИТЕЛЯ - Закрытого акционерного общества «Строительное управление № 155», далее – ответчик-2, на основании Договора поручения от 25.11.2005 № 72/2005-Г-И и Доверенности от 14.02.2006, удостоверенной нотариусом г. Москвы Корсиком К.А., зарегистрированной в реестре за № 12-77, с одной стороны, и Р-ым Н-ем М-вичем, далее - истец, был заключен ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 0000/0000, где ответчик-1 от имени ответчика-2 принял решение продать, а истец - решение купить машино-место, расположенное в наземном гараже-стоянке по адресу: пос. Трехгорка, Одинцовского р-на, Моск.обл. (гараж), секция 00 под номером 00.

Кроме того, у ответчика-1, истцом для целей дальнейшей оплаты, в порядке предоплаты, по ДОГОВОРУ КУПЛИ-ПРОДАЖИ ВЕКСЕЛЯ № 000/000, был приобретен вексель серии КТ СУ-155 №0000, который был надлежащим образом оформлен 00 июля 2006 г. Номинал векселя составил 585600 (пятьсот восемьдесят пять тысяч шестьсот) рублей 00 копеек. Вексель подлежал оплате по адресу: 117420, г. Москва, ул. Наметкина, д. 9. Срок оплаты векселя - по предъявлении, но не ранее 30.06.2008. 28 июля 2006 года истцом произведена оплата векселя по указанному договору купли-продажи векселя в полном размере, что подтверждается платежным поручением № 3. 01 августа 2006 г. вексель серии КТ СУ-155 №0000 по акту ответчик-1 передал, а истец указанный вексель принял. Вышеуказанные договора были заключены истцом с целью, приобрести в собственность машино-место, и истец исходил из того, что Ответчик выполнит взятые на себя обязательства и передаст истцу в собственность оговоренное машино-место. Однако предварительным договором не было предусмотрено никаких сроков окончания строительства и до настоящего времени гараж, в котором должно располагаться машино-место, не достроен и машино-место не доведено до состояния пригодного для пользования. Согласно п. 2.1 данного договора Основной договор должен быть заключен не позднее, чем через 30 (тридцать) рабочих дней после даты государственной регистрации Продавцом своего права собственности на вновь отстроенный вышеуказанный объект недвижимости. Согласно п. 2.5 данного договора Обязательство по оплате цены Векселя будет считаться исполненным покупателем после зачисления денежных средств, составляющих его цену, на расчетный счет Продавца.
Истец полагает, что указанные договоры являются ничтожными и были заключены с целью прикрыть другую сделку, т.к. ни ответчик-1, не являясь застройщиком, привлекал денежные средства физических лиц для строительства гаража, в котором должны были располагаться Машино-места. По условиям заключенных договоров, истец передал ответчику денежную сумму в счет оплаты стоимости машино-места в строящемся гараже, ответчик же обязался после ввода гаража в эксплуатацию передать истцу право собственности на объект строительства - машино-место в этом гараже.

Истец просит суд признать недействительным заключенный между ним и Товариществом на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№ 155» и Компания» предварительный договор № 000/0000 от 26.07.2006 года; признать недействительным заключенный между истцом и Товариществом на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№ 155» и Компания» договор купли-продажи векселя № 0000/0000 от 26.07.2006 года, применить последствия недействительности договора и взыскать с ответчика в пользу истца денежные средства в размере 585600 (пятьсот восемьдесят пять тысяч шестьсот) рублей 00 копеек; взыскать с ответчика проценты за пользование чужими денежными средствами в размере 275060 руб.

Полагаем, что предварительный договор купли-продажи машино-места и векселя ничтожными в силу ст. 168 ГК РФ, а исковые требования подлежащими удовлетворению по следующим основаниям:

Согласно п. 2 ст. 3 ФЗ № 214 «О долевом строительстве» правом на привлечение средств граждан для строительства (создания) многоквартирного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у гражданина возникает право собственности на жилое помещение в строящемся (создаваемом) многоквартирном доме, имеют отвечающие требованиям этого закона застройщики на основании договора участия в долевом строительстве.

Застройщик вправе привлекать денежные средства только после осуществления следующих действий: получения в установленном порядке разрешения на строительство; опубликования, размещения и (или) представления проектной декларации в соответствии с законом; государственной регистрации застройщиком права собственности на земельный участок, предоставленный для строительства или договора аренды такого земельного участка.

В силу п. 1 ст. 2 ФЗ № 214 «О долевом строительстве» застройщик - юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы, имеющее в собственности или на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, за исключением объектов производственного назначения, на основании полученного разрешения на строительство.

Вместе с тем, как ранее в судебном заседании Черемушкинского районного суда г. Москвы по делу № 2-1419/11 было установлено (и не оспаривалось), что согласно инвестиционного контракта от 16.02.2005 № 01/2005-24 застройщиком участка, на котором должен будет построен гараж, для размещения указанного машино-места, под строительство которого Ответчик привлекал деньги граждан, является ЗАО «Фарот», а инвестором - ЗАО «Строительное управление № 155», т.е. совсем иные лица.

Указанные обстоятельства нашли свое подтверждение при проведении проверки прокуратурой Московской области, в ходе которой было установлено, что застройщиком строительства является ЗАО «Фарот».

Прокуратурой Московской области было также установлено нарушение ответчиком ФЗ № 214 «О долевом строительстве», т.к. привлечение денежных средств физических лиц осуществлялось не на основании договоров долевого участия, а на основании договоров купли-продажи векселя.

Таким образом, ответчик, не являясь застройщиком и в нарушение ФЗ № 214 «О долевом строительстве», осуществлял привлечение денежных средств физических лиц путем заключения предварительного договора и договора купли-продажи векселя.

Таким образом, ответчик-1, не являясь застройщиком и в нарушение ФЗ № 214 «О долевом строительстве», осуществлял привлечение денежных средств физических лиц путем заключения предварительного договора и договора купли-продажи векселя, а ответчик-2 (в лице ответчика-1) подписал предварительный договор.

Учитывая, что при определении вида договора необходимо определение действительной воли сторон договора (п. 2 ст. 431 ГК РФ), истец полагает, что предварительный договор от 26.07.2006 года № 000/0000, договор купли-продажи векселя от 26.07.2006 года № 000/0000 являются притворными сделками, т.е. заключенными с целью прикрыть другую сделку (долевого участия в строительстве), на что указывают излагаемые истцом обстоятельства.

Согласно п. 2 ст. 170 ГК РФ притворная сделка является ничтожной.

В соответствии с п. 1 ст. 167 ГК РФ недействительная сделка не влечет юридических последствий, и недействительна с момента ее совершения. В силу п. 2 той же статьи при недействительности сделки каждая из сторон обязана возвратить другой все полученное по сделке, следовательно, с ответчика подлежат взысканию денежные средства, полученные по договору купли-продажи векселя в сумме 585600 (пятьсот восемьдесят пять тысяч шестьсот) рублей 00 копеек.
Также с ответчика в силу требований ст. 395 ГК РФ подлежат взысканию проценты исходя из банковской ставки рефинансирования составляющей на день подписания настоящего искового заявления 8%, количество дней просрочки за период с 28.07.2006 года по 01.03.2012 года – 2013 дней, что составляет 261958 руб. 40 коп.
В виду заявления ответчиками об истечении сроков исковой давности по применению ничтожности сделки, соответствующее требование о проименении последствий недействительной сделки судом удовлетворено быть не может, т.е. договор в такой ситуации признается действительным и подлежит исполнению в полном объеме.
Однако, до настоящего времени ни на имя кого-либо из ответчиков, ни на чье-либо иное имя машино-места не оформлено, предложений об оформлении права собственности на имя истца на указанное машино-место ни от вышеуказанных лиц, ни от кого-либо еще истцу не поступало. Каких-либо вразумительных объяснений я на предмет сроков Товарищество не сообщает. Ввиду изложенного в соответствии с п.2 ст. 23.1 Закона РФ "О защите прав потребителей" (закон о правах потребителя) от 07.02.1992 N 2300-1 считаю продолжать договорные отношения по ПРЕДВАРИТЕЛЬНОМУ ДОГОВОРУ № 106284/07029 не имеет смысла. 
Особо следует отметить, что п. 2.1 предварительного договора определяет, что предметом договоренности сторон является машино-место без указания каких-либо идентифицирующих характеристик (например - площадь) и по адресу: пос. Трехгорка, Одинцовского р-на, Моск.обл. (гараж), секция 00 под номером 00, в пункте 3.1 в противоречие п. 2.1 предметом основного договора машино-места указано с адресом пос. Трехгорка, Одинцовского р-на, Моск.обл. (гараж), под номером 00, т.е. без слов «секция 00».
Истец в порядке п. 4 указанного договора обоим ответчикам направил предложение о добровольном расторжении договоров с требованием  в разумный срок (2 недели со дня получения требования) уплаченные по приобретению векселя 585600 (пятьсот восемьдесят пять тысяч шестьсот) рублей 00 копеек истцу возвратить. При получении денежных средств, а равно после их перечисления в разумный срок истец обязался вексель возвратить.
Учитывая вышеизложенное, истец также полагает, что необходимо взыскать с ответчиков в пользу истца сумму убытков в размере платежа, указанного в п.3.2. предварительного договора, а именно сумму в размере 585600 (пятьсот восемьдесят пять тысяч шестьсот) рублей.
В соответствии с положениями ст. 98 ГПК РФ, истец полагает, что с ответчиков в пользу истца подлежит взысканию государственная пошлина, оплаченная при подаче искового заявления в размере 15365 руб. 79 коп.
Полагаем, что удовлетворение требований по настоящему иску будет являться примером единообразия судебной практики, сформированной Черемушкинским районным судом города Москвы и поддержанной Московским городским судом по гражданским делам: № 33-32618 от 20 июля 2010 г., № 33-17230 от 26 октября 2010 г., № 33-34714 от 11 мая 2011, № 2-1419/11 от 25 февраля 2011 года.
На основании изложенного, руководствуясь ст.ст. 167, 170, 431 ГК РФ, ст. 194-198 ГПК Российской Федерации.
Прошу суд
Признать недействительным предварительный договор № 000/000 26.07.2006 года, заключенный между Р-ым Н-ем М-чем и Товариществом на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№ 155» и Компания» (ОГРН 1027700138278, ИНН 7727196849).
Расторгнуть предварительный договор № 106284/07029 26.07.2006 года, заключенный между Р-вым Н-ем М-овичем и Товариществом на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№ 155» и Компания» (ОГРН 1027700138278, ИНН 7727196849)
Признать недействительным договор купли-продажи векселя № 000/000 26.07.2006 года, заключенный между Р-вым Н-ем М-вичем и Товариществом на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№ 155» и Компания» (ОГРН 1027700138278, ИНН 7727196849).

Взыскать солидарно с Товарищества на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№ 155» и Компания» (ОГРН 1027700138278, ИНН 7727196849) и Закрытого акционерного общества «Строительное управление № 155» (ОГРН 1027739218154 ИНН 7736003162) в пользу Р-ова Н-ая М-вича денежные средства, оплаченные по договору купли-продажи векселя в размере 585600 (пятьсот восемьдесят пять тысяч шестьсот) рублей, проценты за пользование чужими денежными средствами в размере 265602 р. 13 коп., денежные средства, убытки в размере 585600 (пятьсот восемьдесят пять тысяч шестьсот) рублей, возврат государственной пошлины, уплаченной при подаче искового заявления в размере 15365 руб. 79 коп, а всего 1444424 руб. 19 коп.
Р-ов Н-ай М-ович.
Приложения:

- Документ об оплате гос. Пошлины, оригинал.
- Расчет взыскания и государственной пошлины, 1 оригинал, 2 копии

- доказательство направления требования о расторжении ПРЕДВАРИТЕЛЬНОГО ДОГОВОРА № 000/000 от 26.07.2006, 1 оригинал, 2 копии

- ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 000/000 от 26.07.2006, 3 копии
- ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ВЕКСЕЛЯ № 000/0000 от 26.03.2006, 3 копии
- платежное поручение от 00.07.2006 об оплате векселя  585600 (пятьсот восемьдесят пять тысяч шестьсот) рублей в пользу Товарищества на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№ 155» и Компания» (ОГРН 1027700138278, ИНН 7727196849), 3 копии
- АКТ приемки-передачи векселя от 30.07.2006 к ДОГОВОРУ КУПЛИ-ПРОДАЖИ ВЕКСЕЛЯ № 000/0000 от 26.07.2006, 3 копии
- вексель Товарищества на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№ 155» и Компания» (ОГРН 1027700138278, ИНН 7727196849) серии КТ СУ-155 №008314 номиналом 585600 руб., 3 копии
- выписка из ЕГРЮЛ на Закрытое акционерное общество «Строительное управление № 155» (ОГРН 1027739218154 ИНН 7736003162), 1 оригинал, 2 копии
- выписка из ЕГРЮЛ на Товарищество на вере (Коммандитное товарищество) «СУ-№ 155» и Компания» (ОГРН 1027700138278, ИНН 7727196849), 1 оригинал, 2 копии
- выписка из ЕГРП на машино-место с адресом: пос. Трехгорка, Одинцовского р-на, Моск.обл. (гараж), под номером 00, 1 оригинал, 2 копии
- выписка из ЕГРП на машино-место с адресом: пос. Трехгорка, Одинцовского р-на, Моск.обл. (гараж), секция 00 под номером 00, 1 оригинал, 2 копии
- выписка из ЕГРП на земельный участок с К№ 50:20:001 03 36:0278 и адресом: пос. Трехгорка, Одинцовского р-на, Моск.обл. (гараж), 1 оригинал, 2 копии
Р-ов Н-ай М-ович.

В Черемушкинский районный суд города Москвы
117218, ул. Кржижановского, д.20/30, корп.3

Истец: Р-ов Н-й М-ович, паспорт гражданина РФ 000, выдан ОВД  города Москвы, дата выдачи 00.00.2000, код подразделения 770-000, проживает: г. Москва, ул. Т-ская, д. 0, корп. 0, кв. 00
Ответчик: Товарищество на вере (КОММАНДИТНОЕ ТОВАРИЩЕСТВО) "СУ-№155" И КОМПАНИЯ", 

ОГРН 1027700138278, ИНН 7727196849

117420, г. Москва, ул. Наметкина, д. 9

РАСЧЕТ СУММЫ ИСКОВЫХ ТРЕБОВАНИЙ и ГОСПОШЛИНЫ
Сумма основного долга: 585600 руб. 00 копеек; 

Спорный период с 28.07.2006 по 01.03.2012 – 2013 дней

Ставка рефинансирования по состоянию на дату подписания искового заявления – 8%

проценты за пользование чужими денежными средствами (ст. 395 ГК РФ)  275060 = 585600х8%х2013

Убыток составляет 585600 руб. 00 копеек

Общая сумма взыскания: 1433158 руб. = 585600+275060+585600

Расчет государственной пошлины:

Согласно п.1 ч.1 ст.333.19 НК РФ при цене иска свыше 1000000 руб. госпошлина составляет 13200 руб. плюс 0.5% суммы, превышающей 1000000 руб., но не более 60000 руб.

Соответственно, при цене иска 1433158 руб. госпошлина составляет:

13200 + 0.5% от (1433158 - 1000000) = 13200 + 2165.79 = 15365.79 руб.

