В ___________ суд 

Калининградской области

Истцы: М,

проживающий по адресу: 
Т
проживающая по адресу 
Ответчик: З
3-е лицо: Администрации МО 

Исковое заявление
о понуждении снести самовольные постройки 

и взыскании морального вреда
Мы, М. и Т. является собственниками квартир №14 и №11 (истцы друг другу приходятся матерью и сыном, живут в одном доме в разных подъездах) по ул.______, д.44 в городе ____. Право собственности подтверждается договорами по передаче квартир в собственность №_______ от ___________.
Жилой дом №44 по ул. __________, в котором мы проживаем, является многоквартирным и состоит из 16 квартир. 

В 2005 году собственник квартиры №6 данного дома (ответчик),  желая улучшить свои жилищные условия, пристроил террасу к своей квартире и выполнил перепланировку и переустройство своего жилого помещения.
Произведенные ответчиком пристройка, перепланировка и переустройство жилого помещения по адресу ул.____________ были выполнены без соответствующего согласования (разрешения) с собственниками дома. Ответчиком самовольно были произведены следующие виды работ: перенесена входная дверь, изменена конфигурация помещений внутри квартиры путем устройства перегородок, изменено местоположение кухни, увеличена площадь санузла на 1,8 кв. м за счет части общего коридора, со стороны жилой комнаты пристроена терраса, в санузле дополнительно установлена ванная.

Данные подробные обстоятельства были установлены в ходе рассмотрения судебного дела №____ в _____ городском суде (копия решения по делу прилагается).

В связи с присоединением пристройки (террасы) к жилому помещению ответчика фактически была уменьшена площадь помещения относящегося к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме.

Согласно ч.2 и ч.3 ст. 36 Жилищного кодекса РФ, собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных настоящим Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

Согласно ст.30 ЖУ РФ собственник жилого помещения осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены настоящим Кодексом. Собственник жилого помещения обязан поддерживать данное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

Пользование жилым помещением осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в этом жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти (п.4 ст. 17 Жилищного кодекса РФ).

Частью 1 ст.29 ЖК РФ установлено, что переустройство и (или) перепланировка жилого помещения являются самовольными в случае их  проведенные при отсутствии основания, предусмотренного частью 6 статьи 26 настоящего Кодекса, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося в соответствии с пунктом 3 части 2 статьи 26 ЖК РФ.

Как было установлено и изложено в решении __________ городского суда от 16 октября 2013 года по делу №_______, в результате  выполнения перепланировки и переустройства на месте ранее предусмотренной планом БТИ кухни оборудована спальня, которая расположена под кухней квартиры, принадлежащей истцу Т., а там где была комната, оборудована кухня, над которой расположена комната в квартире Т., что не отвечает требованиям, предъявляемым к жилым помещениям, не соответствует вышеуказанным нормам и нарушает права и законные интересы лиц, проживающих в квартире этажом выше. 

В соответствии с п.6 Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, утв. Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006г. №47,  не допускаются к использованию в качестве жилых помещений помещения вспомогательного использования, а также помещения, входящие в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

Кроме того, в силу требований п.24 указанного выше Положения, не допускается размещение над комнатами уборной, ванной (душевой) и кухни, за исключением квартир, расположенных в 2 уровнях.

Собственник жилого помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или наниматель такого жилого помещения по договору социального найма обязан привести такое жилое помещение в прежнее состояние в разумный срок и в порядке, которые установлены органом, осуществляющим согласование.

В соответствии с п.1.7.1. Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утв. Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170,  переоборудование жилых и нежилых помещений в жилых домах допускается производить после получения соответствующих разрешений в установленном порядке.

Ответчик обращался в администрацию МО за получением соответствующего разрешения, однако на основании ст.36 ЖК РФ получил обоснованный отказ, поскольку произведенные ответчиком строительные мероприятия привели к уменьшению размера общего имущества в доме.
Более того, в связи с обращением истца Т. с жалобой на незаконные действия ответчика З., администрацией МО в адрес ответчика было направлено предписание в срок до 20.03.2013 года привести помещение квартиры №6 в соответствие с техническим паспортом занимаемого жилья (ответ администрации прилагается). Однако в нарушение предписания ответчик необходимые работы не выполнили. В настоящее время самовольные  перегородка в подъезде нашего дома, а также пристроенная терраса ответчиком не разобраны.

Указанными действиями ответчика были нарушены наши права, выразившиеся в следующем:
В 2010 году когда истцу Т. необходимо было заменить стояк  холодной воды она обратилась в МУП «Водоканал», однако его работники  не смогли произвести необходимые работы,  поскольку не имелось  доступа  к стояку из-за  незаконной пристройки ответчика. В результате чего, Т. на 14 дней оказалась без услуг водоснабжения. А для нее, как для пенсионерки с больными ногами данное обстоятельство вызвало существенные затруднения.  
Помимо этого, «захваченная» ответчиком часть общего подъезда дома, где незаконно была установлена стена, ответчик использует под сантехнический узел. Обустройство ответчиком части общего имущества жильцов дома под ванную комнату не соответствует технике безопасности, в результате чего не обеспечивается соблюдение требований к надежности и безопасности многоквартирного дома. 
Данное обстоятельство вызывает беспокойство с нашей стороны о возможном возникновении аварии в доме.
А поскольку кухня ответчика стала располагаться под жилой комнатой истца,  запахи гари и  приготовленной еды доставляют неудобства истице Т. и вызывают страх о возможном возникновении пожара.
Кроме того, на торцевой стене дома, где расположена комната ответчика с пристроенной террасой, имеется большая трещина, которая по нашему мнению под нагрузкой пристройки может стать причиной разрушения стены дома, что очень сильно нас тревожит.
Вышеизложенные обстоятельства, вызванные неправомерными действиями ответчика, уже длительное время (начиная с 2005 года)  причиняют  пожилому человеку Т..  моральный вред и нравственные страдания. Она испытывает постоянный страх и тревогу, вынуждена постоянно принимать успокоительные средства, обращаться к врачам с болями в сердце. Причиненный моральный вред оценивает в размере 20 000 руб.

На основании изложенного и руководствуясь ст.ст. 131, 132 ГПК РФ,

просим суд:

1. Обязать ответчика снести самовольную постройку – террасу, общей площадью 10,3 кв.м., пристроенную к жилому помещению ответчика по адресу: г. в разумный срок;
2. Обязать ответчика привести жилое помещение по адресу: в прежнее состояние в разумный срок;
3. Взыскать с ответчика в пользу истца Т. в возмещение морального вреда 20 000 рублей;

4. Взыскать с ответчика в пользу истцов сумму госпошлины в размере 200 рублей;
Приложение:
________________
_______________________ М.
_______________________Т. 

